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REGULAMENTO DO AZ QUEST SOLE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 44.625.826/0001-11

CAPITULO I - DO FUNDO, DO PUBLICO-ALVO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O AZ QUEST SOLE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO - IMOBILIARIO, ¢ um fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRQO”), da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao (“Prazo
de Duracido”), regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), pela regulamentacao aplicavel da
Comissao de Valores Mobiliario (“CVM”), pelo “Cédigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor, de forma subsididria, e demais disposi¢oes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o
Fundo devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13
de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n° 39/217).

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacoes previstas
na regulamentacio em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FTAGRO-Imobiliério.

Paragrafo 3°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 20009;

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinéria ou extraordinaria,
de Cotistas do Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste
Regulamento;

“Ativos Alve”: aplicacio primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios
relativos a imoéveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
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Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegocio - LCA; (v) cotas
de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de
investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario; (vii) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imoéveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LCI; (viii) Letras Imobiliarias Garantidas
relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do agronegocio — LIG; (ix)
Letras Hipotecarias relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas do
agronegocio — LH; e (x) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis;

“Ativos de Liquidez”: (a) cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor,
administrados pelo Administrador e/ou custodiados pelo Custodiante cujos ativos alvo sejam
titulos publicos federais, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472/08, ou
norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (b) titulos publicos federais e operagoes
compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (c) certificados de
depésito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificacao de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;
(d) derivativos, exclusivamente para fins de protec¢ao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e (e) outros titulos e valores mobiliarios
que sejam aceitos pela regulamentacao aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo;

“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servicos de auditoria
independente do Fundo;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilirios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas
do Fundo, a ser realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral e alteracao deste Regulamento, conforme definido no Artigo 46, Paragrafo 1
abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, nos quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui
descrita, observada a legislacao aplicavel;

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
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“Codigo Civil Brasileiro™ a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracoes
posteriores;

“Conflito de Interesses”: significa qualquer ato que caracterize situacao de conflito de
interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor, os quais demandam prévia aprovacao
da Assembleia Geral para sua realizacdao. Sao considerados exemplos de situacoes de conflito
de interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel, sem prejuizo de outras previstas na
regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo Fundo, de imovel rural de propriedade do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdo, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie de imdvel rural integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével
rural de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrucao
da CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto a 12 (primeira)
distribuicao de cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez;

“Cotas”: significam as fracoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma
nominativa e escritural;

“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: significa um terceiro, devidamente habilitado para prestacao de servigos de
custodia, a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira
do Fundo;

“Critérios de Elegibilidade”: tem o significado atribuido no paragrafo tinico do artigo 17
deste Regulamento;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: significa qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou feriado nacional no estado
ou na cidade de Sao Paulo. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nio sejam Dia Util, conforme definicio deste item, considerar-se-4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Escriturador”: significa um terceiro, devidamente habilitado para prestaciao de servigos
de escrituracao das Cotas, a ser contratado pelo Administrador;

“FIAGRO-Imobiliario”: significa um fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegocio, categoria imobiliario, conforme Artigo 2°, II, da Resolu¢io CVM n° 39/21;
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“Fundo”: o AZ Quest Sole Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio -
FIAGRO - Imobiliario;

“Gestor”: a AZ QUEST AGRO LTDA, sociedade limitada, com sede cidade e estado de Sao
Paulo a Rua Leopoldo Couto de Magalhaes, n® 758, andar 15, conjunto 152, sala a2, Bairro
Itaim Bibi, CEP 04.542-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.401.513/0001-30,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 20.661, de 10 de marco
de 2023;

“Instrucao CVM n° 400/03”: significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, e eventuais alteracOes posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08”: significa a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, e eventuais alteracdes posteriores;

“Justa Causa”: considerar-se-4 “Justa Causa”, conforme determinado por sentenca arbitral
ou administrativa, sentenca judicial contra a qual nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagoes: (i) fraude e/ou desvio de
conduta e/ou funcao no desempenho das respectivas fungoes, deveres ou no cumprimento de
obrigacoes nos termos deste Regulamento, do contrato de gestdo e/ou legislacdo ou
regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de
valores mobilirios;

“Laudo de Avaliacao”: significa o laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa
especializada e independente responsavel por realizar as avaliacoes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo
com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegocio e da outras providéncias;

“Patrimonio Liquido™: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor
em Reais resultante da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”™ significa o periodo de distribuicio de Cotas do Fundo,
devidamente indicado neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que
trata o Capitulo VII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: significa o prazo indeterminado de duragcdo do Fundo, conforme
descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
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“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;

“Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderao ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungoes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do Artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO;

“Resolucao CVM n° 39/21”: significa a Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e
suas alteragoes posteriores;

“Taxa de Administraciao” tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste
Regulamento; e

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 8°
deste Regulamento.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

Artigo 2° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do
diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser encontrado no endereco eletronico da
CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br).

Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados para
prestacao de servicos de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituico financeira participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act - FATCA com Global Intermediary Identification Number —
AL8RDP.99999.SL.076.

Paragrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao
do patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagoes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao
Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acOes, recursos e excecoes, nos
termos e condicoes previstas na Lei n°® 8.668/93 e na Instru¢ao CVM n° 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos
pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacoes do Gestor, e (ii) as
restricoes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior
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que venha a regular os FIAGRO, por este Regulamento ou por deliberaciao da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 4°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 3° acima, incluem-se entre as
obrigacoes do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel:

L selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, respeitadas as recomendacoes do Gestor;

IL. providenciar a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente, das
restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e
nas matriculas de eventuais bens iméveis rurais que venham a integrar o patrimoénio do Fundo
que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimoénio tnico e exclusivo do
Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

III.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, que
eventualmente venham a ser contratados;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
VI custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto

pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas
pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de distribui¢ao primaria;
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VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III por até 5 (cinco) anos contados do término
do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, o Capitulo VII da Instrucio CVM
n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
XI.  observar e cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislacao vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na
Instrucao CVM 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacio e regulamentacao
aplicavel;

XIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao da Carteira, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob responsabilidade de tais terceiros;

XIV. manter contratado o Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacao aplicavel;

XVI. divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informacgoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacgao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XVII. observar tnica e exclusivamente as recomendacoes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja
realizada diretamente pelo Gestor;

XVIII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao
Fundo e aos Cotistas;
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XIX. conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

XX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condi¢do de Administrador;

XXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis;

XXII. solicitar, se for o caso, a admiss@o das Cotas do Fundo a distribui¢do e negociacdo em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;

XXIII. deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, observados os limites e condigoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente;

XXIV. realizar amortizacoes de Cotas e/ou distribuicoes de lucros, conforme orientacao e
recomendac¢ao do Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXV. contratar, desde que aprovadas pelo Gestor, empresas responsaveis pela elaboracao de
Laudos de Avaliacao, assim como empresas para auxiliar o Gestor na avaliacao de Ativos Alvo
(incluindo ativos e bens que poderao compor as garantias dos Ativos Alvo); e

XXVI. informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias ap0s a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel pelas
decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Alvo que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagoes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

Artigo 4°  Cabe ao Gestor a realizacdo das seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacoes previstas na legislacdo, na regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor:
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L originacao, analise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez para o Fundo, conforme aplicavel;

IL. assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;

III.  gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo
Fundo, conforme aplicavel;

IVv. monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez;

V. execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez detidos pelo Fundo;

VI. elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussao interna, entre os membros
de sua equipe;

VII. realizacao de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

VIII. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente
dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢Ges necessarias para tal
exercicio, envidando maximos esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo;

IX.  observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e cumprir as deliberacoes
da Assembleia Geral de Cotistas;

X. solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre itens
que julgar necessario;

XI.  aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboragao
do Laudo de Avaliagao, conforme aplicavel;

XII. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informacOes necessarias para
elaboracao de documentos e informes periédicos de obrigacao do Fundo, para envio aos 6rgaos
reguladores, bem como informacoes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel;
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XIV. orientar o Administrador sobre a amortizacao de Cotas e a distribuicao de rendimentos,
nos termos deste Regulamento; e

XV.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associagoes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que
disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisério e quaisquer matérias
relevantes obrigatoérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica (Politica de Rateio de
Ordens, Best Execution e Voto) orienta as decisoes do Gestor em assembleias gerais e esta
disponivel no seguinte endereco eletronico: https://azquest.com.br/governanca.

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste
Regulamento e em demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao
Gestor plenos poderes para que exerca as atribuicoes previstas neste Artigo 4°, sob sua
supervisao, em relacao aos Ativos Alvo (exceto imoveis). O Administrador devera outorgar ao
Gestor procuracao conferindo tais poderes de representacdo do Fundo ao Gestor, bem como
renovar tal procuracao periodicamente, conforme previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador e do Gestor,
as seguintes hipoteses:

L usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

IL. omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse
do Fundo;

III.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV.  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao,

ressalvadas as prestacoes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Paragrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Artigo 6°  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas funcdes
e utilizando os recursos do Fundo:

L receber depodsito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel e ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacao
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. constituir onus reais sobre imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do
Fundo;
XI.  realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

na legislacao aplicavel;

XII.  realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bénus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao, conforme
0 €aso;

XIII. realizar operacGes com derivativos, observado o Artigo 22, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
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Paragrafo 1°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 2°: As disposigoes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

CAPITULO III- DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8°  Pela administracio do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administragao, gestao, custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo e demais
servicos previstos na legislacao aplicavel, bem como as outras atividades descritas nos Artigos
2° 3° e 4° acima, o Fundo pagara, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacio vigente, uma remuneracgao equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, assegurado o
valor minimo equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més (“Taxa de

Administracdo”).

Paragrafo 1°: Para fins do cilculo da Taxa de Administracdo, serd considerado base de
calculo o valor do Patriménio Liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”).

Paragrafo 2°: O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez
por cento) do valor distribuido aos Cotistas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive
Taxa de Administracao e custos de ofertas de Cotas, que exceder 100% (cem por cento) da
variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte formula:

TP = [0,10] VA * () icorrigiao — ) Peorrigido)]
onde:
TP = Taxa de Performance;
Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo dirio disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;
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Y icorrigiao = SOmatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor
total das cotas integralizadas liquido dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de
Apuracao (conforme abaixo definida);

Y. Peorrigido= variacio percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada
do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuragao.

A Taxa de Performance ser4 apurada semestralmente, no tltimo Dia Util dos meses de junho
e dezembro de cada ano (“Data de Apuraciio”), e sera paga até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizacao do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera cobrada sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatoério dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark desde as respectivas datas de
pagamento até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a ltima cobranca até a Data de
Apuracdo, deduzidas eventuais amortizagoes.

Paragrafo 3°: E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuracao da Taxa de Performance for inferior ao seu
valor por ocasido da tltima cobranca efetuada.

Paragrafo 4°: Caso ocorram novas emissoes de cotas, a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a
Taxa de Performance em cada Data de Apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

Paragrafo 5°: O Gestor poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 2° do Artigo 8° acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracao da Taxa
de Performance inalteradas.

Paragrafo 6°: A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior, mediante a divisio

da taxa anual 4 razdo de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo 7°: As parcelas mensais da Taxa de Administragio serao devidas no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente & prestaco dos servicos.
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Paragrafo 8°: A Taxa de Administracao referente ao més em que houver a 12 (primeira)
integralizacao de Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo correspondera a integralidade do
valor mensal devido & época, a ser calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis
de seu més de referéncia.

Paragrafo 9°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servico contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Paragrafo 10°: O valor minimo mensal da Taxa de Administracio serd atualizado
anualmente, a partir do més em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou por outro indice que vier a substitui-lo
nos termos da lei.

Artigo 9° O Fundo nao possui taxa de ingresso ou saida.

Paragrafo Unico: Quando da realizacio de novas emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da nova emissao poderdao ter que arcar com a totalidade dos custos
vinculados a distribuicao das Cotas objeto das novas emissées, por meio da cobranca de taxa
de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderao ser substituidos nas hipoteses de rentincia,
destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidacao extrajudicial, observado o disposto na legislacao e regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipotese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a
administracdo ou a gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou
Gestor, conforme o caso, ficara obrigado a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta)
dias enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o
Administrador e o Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administracao de carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de rentncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto
ou deliberar pela liquidacao do Fundo, sendo também facultada a convoca¢ao da Assembleia
Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo, se o Administrador nao o fizer no prazo de 10
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(dez) dias contados da rentincia ou descredenciamento, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos
de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de rentncia ou
descredenciamento, o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverao permanecer no
exercicio de suas respectivas funcoes até sua efetiva substituicdo por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até averbacao no cartorio de registro
de iméveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, e registrada no cartoério de titulos e
documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizacao, ou (ii)
o novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, nao seja efetivamente empossado no seu
respectivo cargo no prazo de até 9o (noventa) dias ap6s a deliberagdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera permanecer no
seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para que o
substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera
providenciar a liquidagdo do Fundo, nos termos do Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera
indicar administrador temporéario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderao dentro de suas respectivas esferas de
atuacao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo, outrossim,
responsaveis pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicaciio, no Dirio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo, observado o disposto no Artigo
54 deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do Fundo até ser proferida a averbacao referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao
do Fundo.
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Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbacdo no cartério de
registro de imoéveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do
patrimoénio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera
permanecer no exercicio de suas funcoes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rentncia, da destitui¢ao ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo,
observado o previsto no Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de rendncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do
Administrador, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituracao das Cotas do
Fundo serao realizadas por terceiros, devidamente habilitados para prestacao destes servicos,
contratados pelo Administrador.

Artigo 12 Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser
prestado pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicao integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, devidamente contratada pelo Administrador.

Artigo 13  Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 14 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em

nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
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Artigo 15  E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizaco e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente — assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, com gestao ativa da
Carteira pelo Gestor.

Paragrafo Unico: O investimento no Fundo nio representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdao das Cotas
prioritariamente na aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as disposi¢des da Politica de
Investimentos. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo poderao ser investidos
em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo
57 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteracdo da Politica de Investimento dependeri de alteracio ao
presente Regulamento e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observado o quérum previsto no Paragrafo 2° do Artigo 35 abaixo.

Artigo 17 O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
Patrimoénio Liquido investido em Ativos Alvo.

Paragrafo Unico: Os Ativos Alvo deverio respeitar os seguintes limites de concentracio e
critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, os quais serao verificados exclusivamente pelo
Gestor por ocasiao de cada investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de Concentracao”
e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(1) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Alvo: (a) com classificacao de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor ou
cuja emissao tenha classificagao de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou
(b) em caso de titulos de securitizacao (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos
creditérios do agronegdcio ou créditos imobilidrios tenha classificagdo de risco
corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificacdo de risco da
emissao seja equivalente a A- ou superior; e

(ii) todos os Ativos Alvo que nao tenham classificacao de risco na forma da alinea “i”,
acima, devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoéria(s), de qualquer natureza.

Artigo 18  Sem prejuizo do disposto no Artigo 17, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo
que nao preencham os Critérios de Elegibilidade, até o limite de 10% (dez por cento) do
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Patrimonio Liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serao computados para fins
do enquadramento do percentual referido no Artigo 17, caput, acima.

Artigo 19  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador
e o Gestor dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
legislacao aplicavel.

Artigo 20 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento
de cada oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme
estabelecido na Politica de Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo ndo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o
Administrador convocard Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relacdo as
medidas necessarias para o enquadramento. Na impossibilidade de deliberacao em Assembleia
Geral de Cotistas, seja por impossibilidade de instaura¢ao ou por ndo atingimento do quérum
minimo, o Administrador podera, conforme orientacdo do Gestor, realizar amortizacao
extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do Artigo 50 deste
Regulamento.

Artigo 21 Observados os Limites de Concentracao e Critérios de Elegibilidade, os Ativos
Alvo que serao alocados no Fundo devem respeitar os critérios de anélise e selecao do Gestor,
observado o disposto no contrato de gestao.

Paragrafo 1°: O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal
de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia de concentracdo do Patrimonio Liquido do Fundo em
valores mobilidrios, conforme previsto no Paragrafo 4° abaixo.

Paragrafo 2°: A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos Alvo em condicoes
diversas daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento, pelo contrato de gestao e
em Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral
dos Cotistas.

Paragrafo 3°: Caso o Gestor nao encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo
Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de
principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, na forma do Artigo 50 deste
Regulamento.

Paragrafo 4°: Deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
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se as regras de desenquadramento e reenquadramento l4 estabelecidas, observada a
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 5°: Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo
adquirido ou subscrito pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracdo, nao se aplicando, nesta
hipotese, os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 6°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicoes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 7°: Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia
— SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em institui¢oes ou
entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicacoes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na
CVM.

Paragrafo 8°: O objetivo e a politica de investimento do Fundo nio constituem promessa de

rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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CAPITULO VIII — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 22  Poderao constar do patrimo6nio do Fundo:
I. Ativos Alvo; e
IL. Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacao de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operagoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢oes:

L nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

IL. nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

III.  ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo VII
acima, observada a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis, poderao eventualmente compor
a Carteira do Fundo direta ou indiretamente outros bens e direitos, méveis ou imdveis, direitos
reais em geral sobre moveis ou imdveis, acoes ou cotas de sociedades, além de outros ativos
financeiros, em qualquer regido do territério nacional, exclusivamente em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, e/ou (b) excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

Paragrafo 4°: Os ativos modveis ou imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do
Paragrafo 3° acima poderao estar gravados com Onus reais.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de

Liquidez.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 24  As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, serao incorporadas ao Patrimoénio

20



administracao
$ v fiducidria
Liquido do Fundo e serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacoes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relacao as operacoes do Fundo, se for o caso,
e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos
Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 25  Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicag¢oes dos recursos do Fundo.

Artigo 26 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 27  E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 21 e considerando as vedacdes
estabelecidas por este Regulamento:

I. aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez em montante acima do previsto no Artigo 17 acima;

IL. manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

III.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em deposito de garantias em operacdes com derivativos e observado o
previsto no Paragrafo 1° do Artigo 6° acima; e

IV.  realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao
anterior do mesmo ativo.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 28 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes, conforme descritos no prospecto
da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO,
sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador, o
Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissoes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuicoes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.
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Artigo 29  As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador,
do Gestor, da instituicao responsavel pela distribuicao puablica das Cotas, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Artigo 30 Na forma da Resolucao CVM n° 39/21, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme
orientacdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucao
CVM n° 472/08, no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de
regulamentacao especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do Fundo
a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes
da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao
Fundo.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo,
e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Ser4 de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao em vigor ou
deste Regulamento, deliberar sobre:

L as demonstracoes contabeis apresentadas pelo Administrador;

II. emissao e distribuicio de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,
conforme disposto no Artigo 46 abaixo;

III.  alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 2° abaixo;

IVv. destituicao e/ou substituicio do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto
sem Justa Causa;

VI. destituicao e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto
com Justa Causa;

VII. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VIII. dissolucao e liquidacdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;
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IX.  eventuais reavaliacoes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nao as
avaliacOes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

X. alteracao do Prazo de Duragdo do Fundo;
XI.  alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XII. eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

XIII. apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, caso aplicavel;

XIV. alteracao da Politica de Investimento do Fundo;

XV. atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XVI. alteracdo da Taxa de Administracao e Taxa de Performance.

Paragrafo 2°: O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral,
sempre que tal alteracgao:

(D decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a
CVM, inclusive, mas nao se limitando a, eventuais alteracoes decorrentes de futura
regulamentacao editada pela CVM a respeito dos FIAGRO;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do administrador ou
dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver reducao das taxas de administracao, de custédia ou de performance.

Paragrafo 3°: As alteracdes referidas no Paragrafo 2° acima deverao ser comunicadas aos
cotistas: (a) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e
(b) imediatamente, no caso do inciso (iii) do Paragrafo 2° acima.

Artigo 32 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas e divulgacao de edital de
convocacao em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocagao enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que
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sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislacao
aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio
serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 33 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antincio
de segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do
Artigo 32 acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de
primeira convocacao ou correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, os antincios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao,
com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagoes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 1a até a sua
realizacao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacoes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 64, inciso III, alineas “a”
a “c” do presente Regulamento, sendo que as informacoes referidas no Artigo 64, III, também
deste Regulamento, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

24



administracao
$ v fiducidria
Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e em circula¢ao, observados os procedimentos
do Artigo 33 acima.

Paragrafo 1°: A convocacao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulaciao ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instru¢do CVM n° 472/08, ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima dever4 ser calculado com base
nas participagoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 5° do Artigo 33 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 35 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacées relativas as matérias previstas nos incisos III, IV, VII, VIII,
XIII, XV e XVI do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima serao tomadas por Cotistas presentes que

representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicvel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que
trate das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas
ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislacao vigente, bem como
seus respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Fica estabelecido que, na hipotese de os Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas deliberarem pela destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa,
conforme previsto no inciso V do Paragrafo 1° do Artigo 31 acima, aplicar-se-a o seguinte:

a) se a deliberacao pela destituiciao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando, no minimo, a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, o Gestor nao recebera qualquer indenizacdo por conta da sua
destituicao/substituicdo, e o Fundo permaneceré obrigado a realizar o pagamento ao
Gestor da parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e da Taxa de Performance
vigente a época de sua destitui¢do/substituicao, conforme consta do contrato de gestao,
de forma proporcional, até a data da destituicao/substituicao sem Justa Causa; ou

b) se a deliberacao pela destituicao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando menos do que a maioria simples das Cotas emitidas
pelo Fundo, permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor (1) da
parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e da Taxa de Performance vigente
a época de sua destituicao/substituicao, conforme consta do contrato de gestao, de
forma proporcional, até a data da destituicdo/substituicdo sem Justa Causa; e (2) da
parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor vigente a época de sua
destituicao/substituicdo ou renuncia, conforme o caso, nos termos do contrato de
gestdo, durante os 36 (irinta e seis) meses subsequentes a data da efetiva
substituicdo/destitui¢do ou rendncia (conforme aplicavel), e até que tal taxa tenha sido
integralmente paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados
pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.

Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 7°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I 0 Administrador ou o Gestor;
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II. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

I11. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
Iv. os prestadores de servigos do Fundo, seus sbcios, diretores e funcionarios; e

V. o Cotista, na hipbtese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo, caso aplicavel; e
VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 8°: Nao se aplica a vedacgao prevista no Paragrafo 7° acima, quando:

L os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do
Paragrafo 7° acima;

IL. no caso do inciso V do Paragrafo 7° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6°
do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; ou

III.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 9°: Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
desde que referida comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36  Asdeliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail),
plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser dirigido pelo
Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias; e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais ordinarias, observadas as
formalidades previstas na legislacao vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias
apos a conclusao da apuracao, a critério do Administrador, caso a matéria ainda nao tenha sido
aprovada.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: As deliberacdes tomadas por meio de consulta formal observarado, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestarao seus votos por correspondéncia, correio
eletronico ou telegrama; (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo
estabelecido no Artigo 36, acima, admitida assinatura fisica ou eletronica, sendo que a auséncia
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de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencao por parte do Cotista; e (iii) as
decisoes serao tomadas com base nos votos recebidos, observados os quéruns previstos no
Artigo 35 deste Regulamento, e desde que sejam observadas as demais formalidades previstas
neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 37  Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produziré efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacoes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as fungoes

de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral,
nos termos do inciso XII, do Artigo 31 acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 39 Somente pode exercer as fun¢oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser Cotista;

IL. nao exercer cargo ou funcao no Administrador, no Gestor ou em seus controladores,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario ou na sociedade emissora ou devedora dos Ativos Alvo que constitua objeto de

investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IVv. nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
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V. nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VI nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé ptablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

Artigo 40 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se realizada dentro
do limite do Capital Autorizado —, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

III.  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

IVv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetido

reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII. exercer as atribuicGes descritas neste Artigo 40 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestacao de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracao que serd definida na Assembleia Geral que o(s)
eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicacado por escrito, a colocar
a disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
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contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinioes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao
nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias
Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de informagoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s)
Representante(s) dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do Artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungoes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 41 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacoes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 33 deverao
incluir:

L declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 39 acima;
e
II. as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08 ou

norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, EMISSAO, NEGOCIACAO, AMORTIZACAO E
RESGATE

Artigo 42 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, em classe tnica, as quais
terao as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacdao, remuneracao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.
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Artigo 43 As Cotas, correspondentes a fracoes ideais do patrimonio do Fundo,
assegurarao a seus titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, observado ainda eventual direito de preferéncia
atribuido aos Cotistas na forma do Pardgrafo 2°do Artigo 46 abaixo, serdo escriturais e
nominativas e terdo sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de deposito de Cotas.

Paragrafo 1°: O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da
primeira emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas, serdo emitidas até 35.000.000
(trinta e cinco milhoes) de Cotas em série tinica, totalizando até R$ 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhGes de reais), observada a possibilidade de emissao de Cotas adicionais. Sera
admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da oferta,
correspondente a 5.000.000 (cinco milhoes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo que as Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas até o final do prazo de distribuicao deverao ser canceladas, sem
necessidade de aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: As Cotas da 12 (primeira) emissao serdo objeto de distribui¢cao puablica, nos
termos da Instru¢ao CVM n° 400/03, e das demais disposicoes deste Regulamento referentes
as ofertas publicas de cotas do Fundo, mediante registro junto a CVM.

Paragrafo 4°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o boletim de
subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentacao da CVM aplicavel, que contera todas as disposi¢oes referentes ao valor de
subscri¢ao de cada Cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

Paragrafo 5: No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, para fins de célculo do
preco de integralizacdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera R$10,00
(dez reais) por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizacdao de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverao ser depositadas em nome do Fundo, em institui¢cao bancaria autorizada
a receber depositos.

Paragrafo 7°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condicOes previstas neste
Regulamento, no boletim de subscri¢cao ou no documento de aceitacao da oferta, conforme o
caso, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, ficara de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo Indice Geral de Precos —
Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacao Getulio Vargas, pro rata temporis, e de uma
multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em
favor do Fundo.
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Paragrafo 8°: As Cotas serao listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3.

Artigo 44  As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 45 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante
da divisao do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 46  Apos o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 31, Paragrafo 1°, inciso II, deste
Regulamento.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas ou alteracio deste
Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdao em bens e
direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: No caso de novas emissoes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do
Paragrafo 1° acima, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas na proporc¢ao de suas respectivas participacgoes, nos termos da legislacao aplicavel,
o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. Cabera a deliberagao
pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do
Administrador, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos
do Paragrafo 1° acima, fixar a data base definindo os Cotistas que terao direito de preferéncia.
Fica desde ja estabelecido que nao havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja
permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 3°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes daquelas
previstas no Parigrafo 4° abaixo, seus termos e condigoes, incluindo, sem limitacao, a
possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposicoes da legislacao aplicavel; e (b) devera sempre deliberar
acerca da aprovacao de uma emissao em que seja permitida a integralizacao em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdao deve ser feita com base em Laudo de Avaliacao.

Paragrafo 4°: Na hip6tese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova
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emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissao, podendo ser aplicado acréscimo ou desconto ao valor da nova cota. Em caso de
emissoes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do
critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
demais casos, o preco de emissdao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia
Geral, observada a recomendacao do Gestor.

Paragrafo 5°: No ambito das emissoes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do
Capital Autorizado e caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia,
nos termos do Paragrafo 2° acima, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, observado os procedimentos do Escriturador e da B3,
conforme o caso. Constara do ato de aprovacao da nova emissao a data de corte que definir os
titulares de Cotas que farao jus ao direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas, observado os prazos e procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso.

Paragrafo 6°: As informacOes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do
Administrador que aprovou a nova emissao, estarao disponiveis aos Cotistas na forma e prazos
estabelecidos no Artigo 65 deste Regulamento.

Paragrafo 7°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas
definira as respectivas condi¢oes para subscricdo e integralizacao de tais Cotas, observado o
disposto na legislagao aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 8°: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas.

Paragrafo 9°: As novas emissoes de Cotas do Fundo poderao ser objeto de oferta ptblica de
distribuicao ou oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, a serem realizadas nos
termos da Instrucdo CVM n° 400/03 ou da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, respectivamente. Apds a entrada em vigor da Resolu¢ao da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, as ofertas publicas de distribuicao das Cotas do Fundo poderao ser
submetidas previamente a registro na CVM ou objeto de dispensa junto a CVM.

Artigo 47  No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de
subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme o caso, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicdvel, que especificard as condicoes da subscricio e
integralizacdo, segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, caso
aplicavel, e que sera autenticado pela(s) institui¢ao(6es) autorizada(s) a processar a subscricao
e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras informacoes:

L nome e qualificacao do subscritor;

II. numero de Cotas subscritas;

III.  preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;
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IVv. condicOes para integralizacao de Cotas; e
V. forma para realizacdo das chamadas de capital, caso aplicavel.

Artigo 48  As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado
em cada ato de aprovacao da respectiva oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal
distribuicao. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico Nio haver4 limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Capitulo XVIII deste Regulamento.

Artigo 49 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do boletim de subscrigao
ou documento de aceitacao da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacao da CVM
aplicavel (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio dos sistemas administrados pela B3 e
segundo seus prazos e procedimentos operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos
valores em recursos disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo; e/ou
(ii) em Ativos Alvo, caso aplicavel, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos
Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, a ser realizada fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e
conforme previsto em cada documento de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacao
da CVM aplicavel. A integralizacao em direitos reais prevista no item (ii) acima devera ocorrer
no prazo maximo a ser estabelecido no respectivo boletim de subscricao ou documento de
aceitacao da oferta equivalente.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada boletim de
subscricdo ou outro documento de aceitacdo da oferta, conforme o caso, nos termos da
regulamentacao da CVM aplicavel.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou
por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 50  As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragao
do Fundo, conforme decisao do Administrador, observada a recomendacdao do Gestor e os
termos e condicgoes estabelecidos neste Regulamento. A amortizacdo devera ser comunicada
pelo Administrador & B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizacio de Cotas, ser4 considerado o valor da Cota do Dia Util

imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos
Cotistas cair em data que nio seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1°
(primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de
Cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de
depésito como Cotistas no tltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva
parcela de amortizacao.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizagao das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 5°: No caso de ofertas primarias de distribuicao de cotas, os encargos relativos a
referida distribuicao, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores por meio de taxa de distribuicdo priméria, nos termos do ato que aprovar
referida emissao.

Artigo 51 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, as Cotas do
Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo.

CAPITULO XIII — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
Artigo 52  Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimonio na proporcao de suas respectivas participacoes, na data de liquidacdo, sendo

vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 53 O Fundo entrard em liquidacao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 54 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

L caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
“VIII” do Paragrafo 1° do Artigo 31 deste Regulamento;

II. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;
III.  descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no

prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao
nomeie instituicao habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou,
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ainda, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja
instalada nos termos deste Regulamento; e

IVv. demais hipo6teses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidacao do Fundo, seus ativos serao realizados por meio da
venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 52 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo ainda em circulacao.

Artigo 56  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos
procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas, observado que tais procedimentos deverao ser realizados fora do
ambiente da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, serdao dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou
ativos da carteira do Fundo mediante a constituicio de um condominio, cuja fracio ideal de
cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Apos a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes
ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior namero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicio de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é
aplicavel também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por
deliberacdao unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 9o (noventa) dias, contados da
notificacdo referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracgoes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas
e de acordo com a regulamentacido pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas
pelo Administrador:

L a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

IL. taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacées a 6rgaos reguladores,
impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo;

III.  gastos com correspondéncia, comunicacoes, publicacoes e outros expedientes de
interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedicao e
publicacdo de relatorios e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste
Regulamento ou na legislacao pertinente;
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IV. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e
distribuicao;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

VI. comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos ativos que componham seu
patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

IX.  gastos derivados da celebra¢io de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcgoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XII. honorérios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdoes que
sejam obrigatorias, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a

regular os FTAGRO;

XIII. gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de ativos integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. honorérios e despesas relacionadas as atividades exercidas pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas da 12
(primeira) emissao e até a liquidacdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as
disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na
seguinte ordem de prioridade:
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I. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 57 acima;
II. pagamento de rendimentos aos Cotistas, na forma do Capitulo XVI, abaixo;
III.  pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV.  formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas,
nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo terad escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracoes
relativas ao Administrador.

Artigo 61  As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstragoes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serao contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacoes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacao de seus valores.
CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 62  Osrendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao
de suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo inico do Artigo 10 da
Lein® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme
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a regulamentacao aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes.

Paragrafo 2°: O Fundo poder4, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao
distribuido como antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apos
a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da primeira emissao do
Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuracao para fins de determinacao dos Cotistas
que faro jus ao recebimento, a data de pagamento, que dever4 ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os Cotistas cujas
Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do tltimo Dia Util do
més imediatamente anterior a data de distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdoes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinérias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Paragrafo 6°: Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincao entre os
Cotistas.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE
DOCUMENTOS

Artigo 63 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador,
obrigatoria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e
condicdes, mediante assinatura do termo de adesdao ao Regulamento.

Paragrafo 1°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informacoes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

40



, administracao

e g

= fiduciaria

Paragrafo 2°: Entre as informacoes referidas acima, nao se incluirao informacoes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fun¢oes regulares enquanto membro

ou participante dos 6rgaos de administragao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Ativos Alvo.

Artigo 64 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o
Fundo:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacoes
contidas no item I do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-I da referida instrucao;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
as informacoes contidas no item II do Artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-II da referida instrucao;

I11. anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o relatorio do Auditor Independente; e

c) o formuléario eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 ou

norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Iv. anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéaria; e
VI no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetido reflete
0 Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, atualizado na data do pedido de registro de oferta publica de distribui¢cao de novas
cotas do Fundo.

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos, relativos a informacgoes eventuais sobre

o Fundo:

L edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
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II. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinAria;

III.  fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 64 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
caput deste Artigo, enviar as referidas informacoes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacoes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:

L na cotacao das Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados;

II. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III.  nadecisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
L a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;
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III.  a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V. Contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
VI. Propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

VII. a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. a alteracao do Gestor ou do Administrador;

IX.  fusao, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao que
altere substancialmente a sua composic¢ao patrimonial;

X. a alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do
Fundo;
XI. o cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XII. os desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. a emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instru¢cao CVM n° 472/08,
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Artigo 66 A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informacGes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacdo referida
no caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII - TRIBUTACAO
Artigo 67  Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do

Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §5° do Artigo 16-A da Lei n°
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8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplica¢oes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacao.

Paragrafo 1°: Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracido de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sendo
que tal beneficio: (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados no Artigo 67 acima e/ou decorrentes de alteracao na
legislacdo tributéria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 3°: Os investidores ndao devem considerar unicamente as informacoes contidas
neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacao
especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis
a esse investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteracoes em funcdo de mudancas
futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e aplicacao.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cuamprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento ¢é elaborado com base na Instrucao CVM n° 472/08,
Resolucado CVM n° 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administracdo dos FIAGRO-Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM n° 472/08, Resolugao CVM n° 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a quest6es decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

04 de abril de 2023
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